UCHWALA nr 43 /2011

Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spbdtdzielni Mieszkaniowe)
w Jeleniej Gorze
z dnia 30 sierpnia 2011 roku

w sprawie zalozeh do planu gospodarczego Jeleniogérskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej na 2012 rok.

Na podstawie § 28 wust.l1 pkt 1 statutu Jeleniogbérskiej Spédidzielni
Mieszkaniowej oraz regulaminu gospodarki finansowej Spoéidzielni Rada
Nadzorcza postanawia, co nastepuje :

§1
Uchwala sie w brzmieniu zatacznika zatozenia do planu gospodarczego
Jeleniogbrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2012 rok.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza JSM



Zatacznik do uchwaly nr 43/2011
Rady Nadzorczej JSM z dnia 30.08.2011r.
ZALOZENIA DO PLANU GOSPODARCZEGO
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
NA 2012 ROK

I. Zalozenia ogolne.

1.Stosownie do przepisbw ustawy Prawo spoéldzielcze oraz ustawy
o spoOldzielniach  mieszkaniowych koszty  wszelkich rodzajéw
dziatalnosci  (eksploatacji lokali mieszkalnych, eksploatacji lokali
uzytkowych, garazy, zespotéw konserwatoréw, remontéw zasobdw
mieszkaniowych itp.) powinny by¢ pokrywane z planowanych
przychodéw.

2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawke opflat za
lokale, zgodnie z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez
Rade Nadzorcza (tekst jednolity uchwata nr 72/2010 z dnia 14.12.2010 r.)
kalkuluje sie na poszczegblne nieruchomosci z uwzglednieniem
przewidywanych wynikéw z roku 2011 oraz pozytkéw z nieruchomosci
wspolnych.

3.Koszty eksploatacji rozliczane s3 dla calej nieruchomosci w podziale na
lokale z wyodrebniona whasnoscia (udzial) oraz lokale spétdzielcze (m?

p.-u.), z dalszym podziatem na:

— lokale mieszkalne,

— lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem 1 wyodrebniona

wlasnoscia,

— lokale uzytkowe na umowe najmu,

— garaze.



4. Podstawa opracowania projektu zatozen do planu na 2012 rok jest
wykonanie planu kosztéw g.z.m. za I pbdtrocze 2011 roku, stanowiace

zalacznik

II. Eksploatacja.

1.Zatrudnienie - na poziomie 2011 roku tj. 72 etaty.

2.0sobowy fundusz plac - na poziomie 2011 roku. Nagrody jubileuszowe
1 odprawy zostana wyliczone w rzeczywiste) wysokosci z
uwzglednieniem uprawnien wynikajacych z regulaminu wynagrodzen.
Ewentualne oszczednosci osobowego funduszu ptac wyptacone zostana
pracownikom Spéidzielni w formie nagréd, proporcjonalnie do
wysokosci ich wynagrodzenia.

3.Bezosobowy fundusz plac:

— wynagrodzenia czlonkéw organdéw samorzadowych wyliczone
wedlug zasad wynikajacych ze statutu (po opublikowaniu
wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia na rok 2012),

— pozostaty bezosobowy fundusz ptac - na poziomie 2011 roku.
4.Koszty eksploatacji obejmujace: koszty administracji i koszty ogdlne -
na poziomie 2011 roku. Koszty te stanowia 47% stawki eksploatacyjne;.
5.Koszty utrzymania czystosci, stanowiace 30,8% stawki eksploatacyjnej

- na poziomie 2011 roku.

Uzasadnienie: z analizy kosztdw wynika, ze w okresie od 2006 roku ta
pozycja kosztéw wykazuje najwyzsze tempo wzrostu wynoszace 176 %
(wzrost z 0,294 zt do 0,52 z1).

6. W pozostatych elementach kosztow :



1) koszty obstugi technicznej - wzrost o 100% (optata wzrasta o 0,01
zt/m? p.u./m-c do 0,02 z/m2p.u./m-c) z uwagi na koniecznos¢
przeprowadzenia w 2012 roku badania instalacji gazowych;

2) wprowadza sie koszty odczytdw wodomierzy; na pokrycie tych
kosztéw zostanie ustalona optata w wys. 0,01 zt/m’p.u./m-c
Uzasadnienie: zgodnie z porozumieniem podpisanym 21.04.2011r.
pomiedzy JSM a PWiK ,WODNIK”, koszty odczytow
wodomierzy ponosi JSM, ale z dniem 1.03.2012r. wysokos$¢ optaty
abonamentowej naliczanej przez PWiK nie bedzie uwzglednial
kosztéw odczytéw wodomierzy (ktdre obecnie wynosza 1,22 zt +
8% VAT);

3) pozostate elementy kosztow, tj.: zuzycie energii, ubezpieczenia,
koszenie i konserwacja zieleni - na poziomie roku 2011
przyjmujac zalozenie, ze z analizy kosztéw za pierwsze podtrocze
wynika utrzymywanie sie tych pozycji kosztéw na planowanym
poziomie.

W  przypadku  wystapienia  przekroczenia  planu  kosztow
w poszczegblnych nieruchomosciach niezbedne bedzie dokonanie

korekty stawki eksploatacyjne;j.

III. Pozostale koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.Koszty dzwigéw - na poziomie 2011 roku. Jezeli nastapi urzedowa
zmiana ceny energii elektrycznej, zmiana stawki zostanie dokonana
w terminie pozniejszym.

2.Koszty wywozu nieczystosci — na poziomie roku 2011. Jezeli w wyniku

zmian organizacyjnych wywozu nieczystosci zostana ustalone przez



Gmine nowe stawki, zmiany te zostana wprowadzone w terminie
pozniejszym.

3.Koszty anten i domofonow - na poziomie roku 2011 z uwzglednieniem
zmian stawek na rok 2012 wynikajacych z uméw zawartych
z dostawcami do dnia przyjecia zatozen.

4.Koszty podatku od nieruchomosci ustalone zostana w wysokosci
wynikajacej z uchwat Rady Miasta.

5.Koszty rdéznicy wody - zmiany zostana ustalone po przeprowadzeniu

analizy - w terminie p&zniejszym.

IV. Fundusz remontowy nieruchomosci/budynkoéw

1. Odpis na fundusz remontowy na poszczegblne budynki moze by¢
zroznicowany.

2. Wysoko$¢ odpisu powinna uwzglednial potrzeby remontowe budynku
oraz stan posiadanych $rodkéw.

3. Dla budynkéw, ktére sptacaja koszty termomodernizacji nalezy
utrzyma¢ odpis na fundusz remontowy na poziomie 2011 roku, chyba
ze zaistnieje konieczno$¢ wykonania niezbednych remontéw z uwagi na
utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku lub wykonania
wnioskow wiekszosci uprawnionych do lokali w budynku.

4. Dla budynkéw, ktore kohcza sptate kosztow termomodernizacji nalezy
obliczy¢ nowa stawke odpisu na fundusz remontowy, przy zatozeniu :
1) dla budynkéw bez wyniku ujemnego na funduszu remontowym -

nowa stawka = dotychczasowa stawka odpisu na fundusz
remontowy plus stawka sptaty kosztéw termomodernizacji, robét
remontowych towarzyszacych 1 wymiany donic balkonowych,

minus 10-15%,



2) dla budynkéw z wynikiem ujemnym na funduszu remontowym -
nowa stawka = dotychczasowa stawka odpisu na fundusz
remontowy plus stawka sptaty kosztéw termomodernizacji, robét
remontowych towarzyszacych i wymiany donic balkonowych,

3) wyliczone stawki odpisu na fundusz remontowy musza by¢
zweryfikowane wykonaniem piecioletniego planu remontéw 2012 -
2016, ale nie wicksze od stawek wyliczonych wg zasad okreslonych
w pkt 112,

5. Dla budynkéw, ktére nie podlegaly termomodernizacji nalezy
utrzyma¢ odpis na fundusz remontowy na poziomie 2011 roku, chyba
ze zaistnieje konieczno$¢ wykonania niezbednych remontéw z uwagi na
utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku lub wykonania
wnioskow wiekszosci uprawnionych do lokali w budynku.

6. Planowanie 1 wykonywanie remontéw moze nastegpowal tylko do
wysokosci posiadanych srodkéw danego budynku, a w uzasadnionych
przypadkach (zalecenia kominiarskie, ekspertyzy, roboty, ktérych nie
mozna bylo przewidzie¢ a konieczno$¢ ich wykonania wynika
z dotrzymania bezpieczehstwa eksploatacji) przy braku srodkéw -
wykonanie robét finansowane moze by¢ z kredytu bankowego.

7. Dopuszcza sie finansowanie robdt remontowych, na wniosek

wiekszosci uprawnionych do lokali, z kredytu bankowego.

V. Termomodernizacja i roboty towarzyszace.

1. Wykonanie termomodernizacji wraz z robotami towarzyszacymi
dwéch budynkéw : Noskowskiego 8, Noskowskiego 12.
2. Realizacja- gdy minimum 50%+ 1 uprawnionych do lokali w budynku

wyrazi zgode.



3. Finansowanie termomodernizacji :
1) z dotacji bezzwrotnej dla cztonkéw Spotdzielni,
2) $rodkami os6b bez prawa do dotacji,
3) z funduszu remontowego budynku,
4) z kredytéw bankowych z premia termomodernizacyjna.
4. Finansowanie rob6t remontowych towarzyszacych 1 wymiany donic :
1) zfunduszu remontowego,

2) z kredytu bankowego.

VI. Zmiana sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowej, likwidacja

gazowych podgrzewaczy wody.

1. Realizacja przedsiewziecia - gdy minimum 75% uprawnionych do lokali
wyrazi zgode.
2. Finansowanie :
1) z zysku JSM na pokrycie czesci kosztéw projektéw budowlanych
(200 z1/lokal dla cztonké6w Spotdzielni),
2) $rodkami uzytkowniké6w lokali niebedacych cztonkami w wys. 200
zt/lokal,
3) z funduszu remontowego budynku,
4) z dodatkowych $rodkéw gromadzonych przez mieszkahcoéw na ten
cel,

5) z kredytu bankowego.

VII. Budowa parkingow

1. Sukcesywne wykonywanie parkingdbw w miejscach o najwiekszych

potrzebach.



2. Finansowanie - ze $rodkéw Spoétdzielni zgodnie z uchwatami Walnego

Zgromadzenia.

VIII. Budowa i przebudowa obiektéw malej architektury

1. Smietniki - finansowane 2z funduszu remontowego budynkéw
przypisanych do $mietnika.
2. Place zabaw - finansowane z funduszu remontowego budynkéw

przypisanych do placow zabaw.

Rada Nadzorcza JSM



